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Il presente Permesso Di Costruire ha per oggetto 'ampliamento del complesso aziendale
proprieta della Bervini Primo srl, sito in via Colonie, 13 a Salvaterra di Casalgrande.

QUADRO NORMATIVO

-L’area é identificata catastalmente al Foglio 9 mappali 451,166,517

-L’area é classificata dal PRG vigente come Art. 83 PRODUTTIVE ESISTENTI sottozona
D1.1

-Con Delibera Consiliare N°33 del 30/05/2011 e stato approvato Atto di Accordo per
ampliamento dell’area produttiva con un incremento della Sf (D1.1) pari a 4845 mq.
Conseguente e stata approvata variante parziale al PRG approvata con Delibera Consiliare
n° 61 del 24/07/2012

-Sf (D1.1) precedentemente alla Variante di PRG n°61 del 24/07/2012 = 9.691,50 mq

-Sf (D1.1) successivamente alla Variante di PRG n°61 del 24/07/2012 = 14.536,50 mq

- Con PDC in sanatoria n° 9 del 11/03/2013 sono state sanate alcune piccole difformita al
fabbricati esistenti.

- Con SCIA n 0010500 del 02/07/2013 & stato presentato progetto per la realizzazione di
nuova porzione di recinzione nell’area in oggetto

- il presente PDC convenzionato segue quanto previsto nell’ Atto di Accordo sopracitato e
come detto prevede 'ampiamento del complesso aziendale della Bervini Primo srl.

Le modalita e caratteristiche del’ampliamento sono specificate negli elaborati grafici e nello
schema di Convenzione allegato alla presente pratica

DATI DI PROGETTO

SF D1.1 =14536,50 mq di lotto recintabile
Uf = 0,60 mg/mq di Sf

SCp esistente = 5406,49 mq

SCp massima realizzabile = 8721,90 mq
SCp in progetto = 7540,19 mq

Posti auto Privati di uso Pubblico P1 =n 49
Posti auto Privati P3 = n 56



Gli allegati 3,4,5,6 alla presente relazioni contengono le quantita progetto e la dimostrazione
degli indici urbanistici.

DESCRIZIONE DEL TIPO D’INTERVENTO

Attualmente il Complesso Aziendale della Bervini Primo, finalizzato alla lavorazione e al
deposito delle carni, & strutturato in tre edifici:

Edificio A - dove sono presenti gli uffici amministrativi, celle di conservazione delle carni e
reparti di lavorazione (Trippa e Sezionamento)

Edificio B — dove & presente un magazzino e un reparto di lavorazione (budella)

Edificio C — dove é collocata la centrale termica e la cabina di trasformazione elettrica.

L’ampliamento riguarda esclusivamente il Fabbricato principale ed individuato dalla Lettera
A negli elaborati grafici, i fabbricati individuati con la B e la C non sono oggetto di alcuna
modifica.

La parte in ampliamento prevede la realizzazione di due nuove celle a -20 per la
conservazione delle carni e un nuovo sistema distributivo (corridoio) in grado di collegare la
parte esistente con la nuova struttura.

Il progetto € in totale continuita con il fabbricato esistente sia dal punto di vista dei materiali
sia dal punto di vista costruttivo; € prevista una struttura in carpenteria metallica tamponata
con pannelli tipo sandwich in lamiera metallica con interposto strato di materiale isolante.
L’ampliamento si struttura sostanzialmente come un incremento della parte di magazzino
per stoccaggio carni (celle di conservazione) dello stabilimento Bervini e non interessa i
reparti di lavorazione, gli spogliatoi e la zona uffici.

Anche a livello impiantistico le modifiche saranno di carattere modesto anche perché gli
impianti esistenti a servizio delle celle frigorifere (locale compressori e batterie ventole)
erano stati realizzati e dimensionati per un futuro ampliamento. Pertanto nel progetto
del’ampliamento non sono state apportate modifiche al locale compressori e al sistema
delle ventole di condensazione.

In ragione di questo I'ampliamento non modifichera in maniera sostanziale la rumorosita
immessa all’esterno dallo stabilimento Bervini, a tal fine si allega (allegato 9) il monitoraggio
acustico eseguito sullo stabilimento nel 2006 che dimostra che l'attivita & acusticamente
compatibile con i limiti legislativi.



Il progetto & finalizzato a realizzare quanto previsto in convenzione e a perseguire I'obiettivo
di una sostanziale riduzione delle emissioni di CO2 dirette ed indirette del ampliamento in
particolare attraverso I'adozione di misure orientate al risparmio energetico e alla
ottimizzazione produttiva oltre alla realizzazione di un sistema di infrastrutture, servizi,
sistemazione reti in grado di garantire la tutela dell'ambiente e di perseguire I'eco-efficienza.

In particolare il progetto prevede:

- incremento della piantumazione vegetale attraverso la realizzazione di un filare
alberato sui lati sud ed ovest della proprieta ;
realizzazione di adeguati sistemi di isolamento termico della porzione in
ampliamento in grado di ridurre notevolmente il consumo energetico
dell’edificio.
I'area verra dotata di reti fognarie separate per le acque bianche e nere; la rete
di scarico delle acque nere sara direttamente collegata alla rete fognaria
comunale e, tramite questa, allimpianto di trattamento comunale, le acque
bianche raccolte nelle aree cortilive e dalle coperture saranno fatte defluire nei
corpi ricettori esistenti;
il fabbisogno idrico sara garantito dalle reti e dai sistemi di approvvigionamento
esistenti, mantenendone sostanzialmente inalterato I'impiego in considerazione
dell’esiguita delle quantita previste in utilizzo per le nuove funzioni da insediare;
I'accessibilita all’area avverra tramite gli ingressi previsti sulla viabilita principale
(Via Reverberi);
lo smaltimento e la raccolta dei rifiuti avverra tramite raccolta differenziata da
effettuarsi tramite aziende autorizzate al recupero ed al riciclo nonché tramite il
soggetto gestore del servizio;
Per ridurre, per quanto possibile, I'impermeabilizzazione dei suoli il piazzale che
andra realizzato nell’ampliamento sara finito con speciali asfalti drenanti in

grado di garantire una permeabilita prossima al 100%.



Il Presente progetto rispetta tutti i requisiti di tipo igienico sanitario, di sicurezza, nonché le
disposizioni in materia di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche per
portatori di handicap ( L. 13/1989).
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ALLEGATO |
ESTRATTO DI PRG variante parziale n. 61 del 24/07/2012 SCALA 1:2000




ALLEGATO 2
ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE, foglio 9, particella 451 SCALA 1:2000




ALLEGATO 3

Ampliamento _ Verifica Sup. complessive _ Fabbricato A -B - C

TOT. Sup. Complessiva
Stato di fatto

FABBRICATO A | 4078.76 mq

FABBRICATO B 1184.81 mq

FABBRICATO C 142.92 mq

TOT. 5406.49 mq

TOT. Sup. Complessiva
Ampliamento

FABBRICATO A | 621246 mq

FABBRICATO B 1184.81 mq

FABBRICATO C 142.92 mq

TOT. 7540.19 mq

D I.1:14536.50 x 0.6 = 8721.90 mq

7540.19 mq < 8721.90 mq /




Ampliamento _ Calcolo S.U.P. e S.AP. _ Fabbricato A-B-C ALLEGATO 4

4’7—‘
S.U.P. S.AP.
Sup azienda 5736.78 mq sala compressori 55.79 mq
Sup uffici | piano 178.45 mq g;;(t)isci?o imballaggi 133.03 mq
% TOT. S.u.p. 5915.23 mq tettoia uffici 0.97 mq
portico 25.71 mq
wc, spogl.
mens:li) egautoclave 102.63 mq
tettoia laterale 154.84 mq
tettoia 22.42 mq
TOT. S.a.p. 495.39 mq
FABBRICATO A _ Oggetto della presente pratica di ampliamento TOT. Sup. Complessiva = S.u.p. + 0.6xS.a.p. = 6212.46 m
S.U.P. S.AP.
Sup magazzino 920.79 mq wc + spogliatoi 25.11 mq
- Sup. abitaz. |piano 80.85 mq tettoia uffici 160.05 mq
E‘ Sup. uffici | piano 57.75 mq tettoia scale 16.12 mq
S 7 TOT. S.up. 1059.39 mq scale 7.75 mq
TOT. S.a.p. 209.03 mq
TOT. Sup. Complessiva = S.u.p. + 0.6xS.a.p. = 1184.8]1 mq
FABBRICATO B _ Invariato _ PDC 9 del 11/03/2013
S.U.P. S.AP.
deposito - magazzino 88.54 mq centrale termica 57.78 mq
TOT. S.u.p. 88.54 mq cabina elettrica 2421 mq
tettoia 8.65 mq
TOT. S.a.p. 90.64 mq
TOT. Sup. Complessiva = S.u.p. + 0.6xS.a.p. = 142.92 mq
FABBRICATO C _ Invariato _ PDC 9 del 11/03/2013

TOT. FABBRICATOA +B + C =621246 mq + 1184.8]1 mq +142.92 = 7540.19 mq




Dimostrazione Superfici Coperte Ampliamento

ALLEGATO 5

TABELLA VERIFICA SUPERFICIE COPERTA

superficie coperta fabbricati 7144.71 mq
superficie di aggetti (pensiline) eccedenti i 2m di sporto 96.80 mq
TOTALE SUP. COPERTA 7241.51 mq
superficie coperta massima : 14536.50 x 50%=
(50% dell'area totale) 7268.25 mq
VERIFICA SUP. COPERTA = 7241.51mq < 7268.25mq

LEGENDA

Perimentro di PDC convenzionato

z Area DI.l complessiva : 14536.50 mq

SCALA 1:1000




Dimostrazione Superfici Permeabili Ampliamento

ALLEGATO 6

TABELLA VERIFICA SUPERFICIE PERMEABILE

superficie coperta 7241.51 mq

superficie permeabile minina : (14536.50-7241.51)x35% =

(sup. di pertinenza - sup. coperta) x 35% 255325 mq

superficie permeabile progetto 3235.08 mq

VERIFICA SUP. PERMEABILE = 3235.08 mq > 2553.25 mq
LEGENDA

Perimentro di PDC convenzionato

z Area DI.l complessiva : 14536.50 mq

~~ Superficie permeabile
Asfalto drenante costituito da

particolare miscela di inerti e bitume

modificato che conferiscono elevata poro

(permeabilita 100%)

sita.

SCALA 1:1000




Aggiornamento Parcheggi Pl - P3

ALLEGATO 7

ampliamento

esistente

TABELLA Parcheggi generati da superficie di ampliamento

superficie di ampliamento 2133.70 mq
parcheggi P3 ( Ip.a. ogni 85 mq di S.C.p.) 25 paa.
parcheggi Pl ( Ip.a. ogni 200 mq di S.C.p.) Il pa.
parcheggi P3 ( esistenti ) 31 pa.
parcheggi Pl ( esistenti ) 38 pa.
Totale P3 31 +25=56pa.
Totale PI 38+ 11=49pa.
LEGENDA

Perimentro di PDC convenzionato

Area DI.l complessiva : 14536.50 mq

Parcheggi P3_ 56 p.a. complessivi

Parcheggi Pl _ 49 p.a. complessivi




ALLEGATO 8

Verifica L. 13/89

Ampliamento




ALLEGATO 9














































































ALLEGATO 10

Ampliamento _ Foto dell'area
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